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徐祥生同志逝世
长江日报讯 武汉市科技创新局退休干部徐

祥生，因病医治无效，于2025年8月15日逝世，享
年79岁。

徐祥生系湖北省天门市人，1968年7月参加
工作，1983年4月加入中国共产党。

■长江日报记者冷靖华

8 月 15 日，国家统计局公
布 2025 年 7 月份 70 个大中城
市住房价格指数。受高温影
响，7 月武汉市新建商品住房
价格环比指数下降0.7%，较去
年同期下降3.6%，但二手住房
价格同比指数下降5.6%，降幅
连续十二个月收窄。业内专
家指出，在政策组合拳与市场
信心修复的双重推动下，武汉
楼市仍保持企稳回升的积极
信号。

从数据企稳到现场火热，
从政策利好到产品革新，长江
日报记者观察到，武汉楼市正
走出一条以品质促复苏的特
色路径。

高得房低容积的“好
房子”受青睐

8 月 10 日晚，汉口核心区
伟星·星宸玖序项目首开现
场，800 个座席的等候区座无
虚席。选房区入口处，摇中号
源的购房者快步疾行，脸上难
掩欣喜。

“从早 9 时忙到晚 10 时，
日均接待超200组客户。”销售
经理卢跃祖介绍，营销中心开
放13天累计到访近5000人，开
盘首日384套房源售出306套，
去化率 80%，成交金额达 6 亿
元。

科技公司项目经理林晓
晴从2022年起关注楼市，经历
市场低谷期的谨慎观望后，终
于在政策利好频出的 2024 年
底重启购房计划。“降首付、降
利率让我敢出手了，但真正打
动我的还是产品。”林晓晴说。

走进伟星·星宸玖序项
目，记者看到，这个四代住宅
有着汉口近年来少有的低密
格局——2.47的容积率、105—
174 平方米的差异化户型，优

化后户均实现约95%的得房率。
“我们还为业主构建了‘微度假’式生活场景。”卢

跃祖告诉记者，项目还配套1500平方米下沉式庭院会
所，恒温泳池、行政酒廊、健身房等设施一应俱全，架空
层设计的泛会所、私宴厅则满足着全龄段需求。

这种将“好房子、好小区、好社区”融为一体的开发
理念，在8月刚开盘的汉阳·澍项目得到印证：3.5万平
方米森屿生态园林、代建2.8万平方米城市山丘公园，
辅以24小时无人健身房、社区剧场等创新配套，精准
契合青年群体的品质需求。

超七成去化率映射购房信心逐步回归

武汉市住房和城市更新局发布最新数据显示，7
月武汉新建商品房网签10405套，与去年同期相比增
长13%；新建商品住宅网签8212套，与去年同期相比
增长5%。这些关键指标印证着购房信心的逐步回归。

去化率，即衡量特定时间段内产品销售数量占总
供应量比例的指标，其本质是通过这一比率，直观反映
特定时段内房产销售情况及市场接受度。

今年6月，汉阳区的金地商置桥梁学校项目441套
房源，曾创下“2小时清盘”纪录；7月中旬，东湖旁首个
准四代宅项目华侨城·天荟项目开盘，3小时销售额达
1亿多元，去化率超过77%；8月9日，汉阳·澍项目开放
22天吸引4000组客户，去化率超过80%……一组组热
销数据勾勒出市场回暖的清晰轨迹。

“当前武汉新房库存去化周期已从峰值28个月降
至18个月，市场底部特征明显。”中指研究院（华中）市
场研究中心主任李国政分析，限购政策局部松绑、商贷
利率降至3.15%的历史低位、公积金贷款额度提升至
百万级，一系列政策组合拳有效降低了购房门槛，而高
品质项目的集中入市则成为激活需求的关键引擎。

今年上半年，武汉按照相关部门发布的创新试点
指导意见打造的项目首开去化率超过70%，是一般项
目的2到3倍；而去年武汉新上市的高品质项目开盘去
化率更高，均超80%，且多次出现“日光”盛况。

高品质“好房子”激活市场需求

“今年武汉按新规打造的13个项目平均去化率超
70%，其中4个日光盘，这组数据揭示着市场需求的深刻
变迁。”李国政分析指出，当前武汉楼市呈现“政策驱动+
供给优化”双轮驱动特征，一方面限购调整、利率下调等
政策降低购房门槛；另一方面，像伟星这类聚焦居住品质
的项目，通过高得房率、差异化户型及配套升级，有效激
活改善需求。预计今年四季度还将延续温和复苏态势。

李国政分析武汉“好房子”的特征：中心区位优势
明显，这些项目多集中于三环内及区域中心，净地出让
的“小而精”模式使房企能聚焦产品打磨，周边成熟的
教育、医疗、商圈配套成为重要加分项；项目都在进行
低密住区革新，容积率普遍低于3.0，二环内甚至出现
十几层小高层，公建化外立面与街区融合设计，提升着
城市界面品质。

此外，“好房子”配套品质正在不断升级。免计容
政策催生大尺度入户门、风雨连廊、星空顶车库等配
置，泳池、私宴厅、智慧化设备成为标配，软件服务同步
跟进，且户型功能也进行了优化，120—140平方米三
房、四房兼顾功能与舒适，大横厅、可变设计、双卫套房
等细节提升实用性，满足多孩家庭需求。

“好房子”当然也要配套好服务，一些项目引入品
牌物业、智慧化管理系统、延伸增值服务，构建起建管
服一体化运营模式。

“但也要警惕，部分项目过度追求得房率而忽视户
型功能”，李国政提醒，真正的“好房子”需在空间、配
套、品质、服务上实现综合提升，这才是行业转型发展
的正确方向。
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■长江日报记者张衡 通讯员王佩玺 王琴
实习生彭青青 叶梓蕙

“本周六的 31 间山林民宿预订完了。等
天气凉快进入旺季，估计得提前半个月预
订。”8 月 13 日上午，“花半里山居”负责人陈
国栋见农力村党支部书记杨志伟来访，上前
打招呼。

百亩翠竹成海，夏风拂过，竹叶沙沙作
响。“花半里山居”所在的农力村百亩山林，今
年初还是一片经营难以维持的竹种园。

蔡甸区玉贤街道农力村因花卉苗木而兴，
也因花卉苗木而困。近年来，杨志伟带领427
户村民把苗木基地变成景区。今年上半年，农
力村共接待游客超6万人次。

一辆辆旅游大巴开进苗木之乡

51 岁的杨志伟手机里保存着一张 5 年前
的老照片：一辆辆大货车停靠在村湾里，村民
们将捆扎好的花卉、盆栽搬运上车。

杨志伟说，村子多丘陵岗地，2002年他们
开始尝试苗木种植，面积达 2000 多亩，500 多
名在村村民九成从事苗木相关工作。近年来，
随着国内苗木市场整体走弱，全村14家种植大
户均出现不同程度的产品滞销，林地承包款拖
欠，村民及村集体收入都受到影响。

去年初，杨志伟组织苗木种植户前往长三
角考察，打开了大家视野：依托现有苗木资源，
发展农文旅项目。

考察归来，村里打算先修建一条600米的
乡村路。

黄建林是农力村当地人，承包有500亩林
地，一直在尝试转型。

“修路，杨志伟比我们还着急。隔三岔五

就往相关部门跑，问审批进度。开工后，他天
天在现场盯工程进度。”黄建林回忆。

路建好了，黄建林投资亿元开建“汉赛跑
跑花园”。

“汉赛跑跑花园”项目建成后，黄建林瞄准
“银发经济”推出“玩一天”的定制服务，不久在
江城老人群体中打出了名气。“花半里”“丰永
泰”等苗木园区也紧随其后，与“汉赛跑跑花
园”抱团发展。

“公司转型文旅后，原有上百间客房供不
应求。今年初决定扩大经营范围，寻找合适的
场地。”陈国栋回忆，竹种园的转租事项，从洽
谈到签约仅用了一周时间。

“竹种园销售基本停滞，但每年却需要投
入15万元左右的维护费用。”杨志伟找到竹种
园原负责人龙善苗，谈及他的想法：竹种园转
租后，苗木资产依旧归其所有。

“不仅省去维护费用，还有一笔不小的收
入，我一口答应。”龙善苗说。

来农力村拖苗木的大货车明显少了，运游
客的大巴车日益多起来。

“汉赛跑跑花园”，一台大巴车、三台依维
柯忙碌往返于农力村与地铁4号线新庙村站之
间；“花半里”，一辆50座的大巴车一天往返于
蔡甸城区四趟。

外出打工的60多名青壮年回村了

47岁的农力村村民杨志明，之前长期在外
从事建筑装修工作。今年春节过后，他没有像
往年一样去汉口工作，而是留在了村里。

“村里不少苗木园转型办文旅要盖房
子，瓦匠、木匠短缺得很，在家就有活干。”杨
志明说，他还在自家后院林地养了上十只土
鸡，“‘汉赛跑跑花园’有客人预定，我就去
送”。

早些时候，包括杨志明在内，村民们对农
文旅项目缺乏信心。

“苗圃关了，我年纪一大把，能去哪儿打工

赚钱？”
“景区需要的都是年轻小伙子、小姑娘，而

留在村里的大多是老人。”
“开办文旅项目亏钱了，林地租金收不到

怎么办？”
……
村民们有顾虑，杨志伟带领村“两委”干部

挨家挨户上门走访，拉家常、做工作。
“书记说，农文旅项目可以提供更多的就

业，会烧菜的可以当厨师，有驾照的可以当景
区观光车司机，养过鸡鸭鹅的可以学着养孔
雀。”杨志伟一番话打消了杨志明等村民的担
忧，“书记说的有理，那就试一试。”

“汉赛跑跑花园”“花半里”每天接待游客

均超过 200 人次。带动了村湾采摘、餐饮、垂
钓及果蔬科普等业态。杨志伟说，仅“汉赛跑
跑花园”就带动上百名村民实现家门口就业。
今年上半年，回村工作的青壮年劳动力超过
60人。

今年是蔡甸区文化旅游建设年，农力
村正处于全省最美旅游一号公路嵩阳大道
上。不久前，农力村获评全国文明村，村子
在杨志伟的牵头下，成立了旅游发展公司，
推行“党支部+村集体公司+农户”的带动
模式。

“目前已引进10余个苗木产业合作社和生
态农场项目，预计可为村民提供200个就业岗
位，村集体增收20万元。”杨志伟说。

蔡甸区玉贤街道农力村党支部书记杨志伟：

带村民“种风景”苗木基地变景区

杨志伟（右）与苗木种植户探讨转型发展。 长江日报记者张衡 摄

长江日报讯（记者秦璟 通讯员黄璜）云交
易、云仓储、云加工、云配送、云金融……为冷链
产业提供综合云服务的优冷全球仓武汉园区新
建武汉银合温控产业综合体4.0项目（以下简称
武汉银合），每日进出百吨冷链食品，供给全市上
万家餐饮门店、商超、食堂。

位于汉阳区黄金口的这个“超级冰箱”，是武
汉主城区最大的冷链仓储。8月15日下午3时，
4辆大货车同时在3号冷库装卸货物。衔接车厢
与冷冻库的转运缓冲区，工人穿着厚棉服，驾驶
电动拖车快速穿行。

仓库运营主管徐清脚步不停，指挥工人加快
运输。冷链货品在5℃的转运缓冲区里停留不
到5分钟，就被送入-18℃的冷冻库存放。安装
在库门前的无感扫描系统自动采集货品信息，录
入仓储系统。

“人等货，货不等人。冷库24小时运转，货车
一到立刻卸货转运，保障食品不失温。”徐清说。

冷库楼上，正大食品武汉配送中心仓储主管
邱文涛带着当天的第三批客户参观刚投入使用
的加工中心。该中心于今年5月投用，面积5000
平方米，业务主要为肉类食品加工与销售，也是

正大集团在华中区域的仓储物流中心。从襄阳
等地运输来的鲜猪肉在加工中心精细分割，最快
15分钟就能到达武汉市区商超。

“新中心的仓储、加工一体化，每日可加工约
3吨猪肉，是原来的两倍，可以根据客户需求定
制分割。物流成本节省了近30%，非高峰时期30
分钟通达全市的销售网点。”邱文涛说。

“客户带着客户来，储存、加工、交易都在园
区进行。开仓近一年，产业园已经有48家冷链
企业入驻，写字楼、加工中心均满租。”优冷全球
仓武汉项目招商总监刘帝说，“武汉银合并非零
散拼接的冷库加农批市场，而是可以为冷链产业
提供云交易、云仓储、云加工、云配送、云金融等
服务的综合云服务平台。”

据了解，武汉银合是湖北省供销冷链物流骨
干网的重要组成部分，由湖北省供销集团和国内
冻品进口龙头企业优合集团有限公司共同建
设。2栋温控食品储存分拣中心、2栋温控食品
储存及加工中心、1栋现代化写字楼、1栋机械式
停车场组成，可以储存-25℃～10℃各类温控食
品，保障全市居民至少15天的食品储备。

“目前，园区仓库已填满四分之三，空闲面积
正在积极招商。”刘帝说，园区正持续完善冷链设
施与数字化平台，聚焦国际农产品全产业链等三
大方向，致力于建设成为武汉进口冻品（中西部）
集散中心，加速湖北供销冷链产业转型升级。

“超级冰箱”保全城半月食品储备
30分钟通达上万家商超餐厅

优冷全球仓武汉园区仓库内的冷链货品。 长江日报记者秦璟 摄

■长江日报记者刘海锋

本月最新数据显示：“北煤南运”大动脉
浩吉铁路开通运营 6 年来，年运量阶梯式上
升。然而，武汉作为这条铁路重要辐射城市，
年煤炭消费量却从 2019 年的 2700 万吨降至
2024年的2235万吨。这看似矛盾的“一升一
降”背后，究竟隐藏着什么？

长江日报记者调查发现，答案是武汉正
在开展一场深刻的自我革命。

主动做减法
五年降低煤耗465万吨

2019 年通车的浩吉铁路，连接内蒙古
鄂尔多斯市浩勒报吉与江西吉安，如同一
条黑色血管，将内蒙古、山西的煤炭源源
不断运往华中地区。这条 1813.5 公里的能
源通道，让北方煤炭最快 24 小时就能抵达
湖北。

在这幅热火朝天的能源版图上，武汉有
些特别。2024年，这座交通枢纽城市通过浩
吉铁路仅接收煤炭10万吨。

当然，武汉的收煤渠道不止浩吉铁路，长
江黄金水道与焦柳、京广铁路早已构建起多
元的供煤网络。但核查数据发现，2024年武
汉的用煤量为2235万吨，对比2019年的2700
万吨，降幅明显。

“煤炭消费量下降是武汉主动做的减
法。”湖北省统计局原副局长叶青指出，从

“十三五”后半期开始，武汉市就通过压减钢
铁产能、改变电力结构、增大外购电力占比、
降低供电煤耗、推进水泥企业“煤改气”及加
强散煤综合治理等措施，进一步减少煤炭消
费量。

翻开武汉的能源账本可以看到：阳逻电

厂完成超低排放改造，供电煤耗明显下降；武
钢实施工艺革新，吨钢能耗持续降低；全市
299家重点企业开展清洁生产审核。这些举
措让武汉在2021—2024年间，单位GDP能耗
累计下降超 10%。每下降一个百分点，就意
味着用煤量的直接减少。

减煤不减产
昔日高炉旁崛起现代化绿色工厂

有人质疑，煤炭消费量降至2235万吨，是
否意味着城市在发展中“失速”？

恰恰相反，这个主动做出的“减法”，带来
了更深刻的产业结构变革。武汉的高技术制
造业正以23.7%的速度高速增长，就像正在转
型的武钢园区，昔日高炉旁崛起了现代化的
绿色工厂。这座“钢铁之城”正悄然变身为

“光芯屏端网”的产业高地。
“我们减的是黑色能耗，增的是绿色动

能。”市生态环境局相关负责人表示。
一组数据可以印证：2019年，武汉第二产

业增加值5988.88亿元，增长6.5%，三次产业
结构调整为2.3︰36.9︰60.8；2024年，武汉第二
产业增加值6584.45亿元，增长3.5%，全年规
模以上工业中，高技术制造业增加值增长
23.7%，三次产业结构为2.4∶31.2∶66.4。

可以看到，第二产业比重虽有所下降，但
其内部结构已发生明显变化，高技术制造业
成为新的增长引擎。全市“减煤不减产”，正
逐步构建起覆盖行业门类齐全、特色鲜明、三
次产业协调发展的现代化产业体系。

“当然，绿色转型也不是简单去煤化。”市
发展改革委相关负责人表示，随着重点用能单
位动态管理机制的完善，武汉还将以更精细的
方式绘制绿色发展路线图，在守护碧水蓝天的
同时，为城市高质量发展注入不竭绿色动能。

运煤专列运量飙升 用煤大户消费反降

减煤增绿 武汉制造业悄然转型

湖北长江电气有限公司零碳智慧园区屋顶安装了成片光伏板。 周超 摄


