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用“小而美”的笔触，描绘湖韵宜居、产城融合的城市更新画卷

江夏：以三年“精耕细作”为发展强劲赋能
江夏，位于南部的武汉经济增长极，一座山光水色交相辉映

的生态宜居新城。
城市更新，在这里不仅是空间的再造、功能的提升，更是一

座城区治理能力与发展理念的集中体现。“以推进城市更新为重
要抓手，扎实推动城市内涵式发展、高质量发展。”江夏区落实市

委、市政府部署要求，紧紧围绕“科创江夏、湖韵江夏、宜居江夏”
建设目标，以城市内涵式发展为主线，将城市更新作为推动城市
发展方式与经济发展方式“双转型”的核心引擎，系统谋划、全域
推进，奋力书写“五改四好”的江夏实践。

从破解加装电梯难题，托举老旧小区“宜居梦”；到打造公园

边的第四代住宅与焕新城市“遗忘角落”，实现共生融合；再到
高起点规划科技工作者社区，筑巢引凤汇聚发展新动能——江
夏区以一笔笔“小而美”的精致笔触，将一幅产城融合、人城和
谐、湖城共生的精美画卷，从“施工图”一步步变为触手可及的“实
景画”。

策划/中共江夏区委宣传部
/江夏区住房和城市更新局
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江夏区坚持规划引领、全域统筹，对标市级要求，结合区域特
色，制定了《武汉市实施“五改四好”加快推进高质量城市更新行动
方案（2025—2027）》的江夏版本，为未来三年制定了清晰的“时间
表”和“路径图”。

聚焦“五改”，补齐城市功能短板。在既有建筑改造利用上，对
C、D级危房分类施策，动态清零；在老旧小区改造提质上，以消除
隐患、补齐短板为目标，着力打造十字岭社区、普安社区等改造样
板；在老旧街区改造提升上，精心培育南郡帝苑马山路等特色街区，
推动文化大道、江夏大道等沿线片区整体焕新；在老旧厂区改造焕
新上，推动原新华印刷厂、藏龙岛长咀科技园等腾笼换鸟，植入新业
态；在城中村改造提速上，加快纸坊、五里界、郑店、金口等片区改
造，构建串联山水的生态游览廊道。

强化“六带”，推动发展方式转变。通过“以城市更新带改造，促
产业升级”，推进大健康产业园等特色园区建设，培育专精特新企
业；“带开发，优空间布局”，推进中粮地块第四代住宅等项目，满足
高品质安居需求；“带建设，强城市功能”，加快大花山足球运动中
心、纸坊东站公交停车场等项目建设；“带整治，提环境品质”，实施
铁路沿线、主次干道、背街小巷等七大专项行动；“带保护，护生态文
脉”，统筹推进环大花山、青龙山及沿汤逊湖等重点片区综合打造；

“带管理，升治理效能”，融入全市“城市更新一张图”，以数字化转型
驱动治理创新。

探索“五创”，破解更新深层难题。创新实施模式，坚持“小规
模、微改造、渐进式、可持续”；创新融资方式，构建“民间资本愿投尽
投、国有企业精准补位、政府投资兜底保障”格局；创新资源配置，落
实容积率奖励等政策；创新策划机制，健全“城市体检—更新—评估
—提升”闭环；创新审批流程，简化环节，推动线上办理，确保政策高
效落地。

在此清晰路径指引下，江夏区首批启动科技工作者社区片、纸
坊街道文化大道东片、纸坊街道长塘叶任家湾片、纸坊街道姜家畈
村片等“小而美”更新片区，重点推进汤逊湖大湖区周边更新，以“五
改四好”为核心抓手，形成一批彰显江夏特色的城市更新成果。

系统谋划
勾勒城市更新三年“江夏路径”

加快汤逊湖大湖区、纸坊城区、开发区等片
区改造，构建串联山水的生态游览廊道

城市竞争，归根结底是人才与产业的竞争。江夏区创新性将城市更
新与产业升级、人才引进深度融合，满足高端人才需求，规划建设高标
准、定制化、多元融合的科技工作者社区，旨在打造吸引、服务、留住高端
科技人才 的“强磁场”和“梦想栖息地”。

该社区选址汤逊湖组团核心区域，规划面积约10.65平方公里，坐拥
24所高校资源、坚实的“车、光、康”产业基础以及汤逊湖绝佳的生态本
底。对标国际一流，这里立志打造成为“汤逊湖科创湾·国际科工社区”。

规划精准对接科技工作者的多元需求，围绕“产业空间、生活空间、
开放空间”三大维度，构建“一带三园三区”空间结构，布局从众创空间、联
合实验室到高品质住宅、国际学校、文化艺术中心的全链条配套。在这里，
未来科技人才可以实现“楼上搞研发，楼下喝咖啡，步行回家园，湖畔享休
闲”的理想生活节奏。

江夏区住更局相关负责人介绍，在全区“五改四好”城市更新首批片
区任务中，科技工作者片区的经发·凤栖蘭庭项目、汤逊湖科教基地项
目、江夏客厅区域道路及市政配套工程等正在加紧建设。“我们坚持硬配
套与软政策双轮驱动，高端人才住宅、教育等硬性配套优先布局，同步匹
配住房优惠、科技创新奖励等软性政策，真正让人才‘引得进、留得住、发
展好’。”

今年，江夏区还将重点推进汤逊湖大湖区周边更新，以生态保护与
城市功能融合为核心，着力推进基础设施建设及湖城相融样板区打造，
让生态优势转化为吸引人才的核心竞争力。

科技工作者社区的创建，是江夏区以城市更新推动发展方式转变的
深层实践。它不仅是物理空间的再造，更是创新生态、人才生态、生活生
态的系统性重构，为江夏“中部示范、千亿倍增”目标注入源源不断的智
力支持与创新动能。

科技工作者社区打造人才集聚“强磁场”

江夏区将科技工作者社区作为首批“小而美”更新片区。
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电梯“一键直达”托举老旧小区“宜居梦”
既有住宅加装电梯，看似是“关键小事”，却是检验城市治理温度和

精度的“民生大事”。
在纸坊街道人大小区，住了多年的陈大爷过去一提买菜就发愁：“年

纪大了，爬几层楼要歇好几回，恨不得一天只出门一次。”该小区4栋8个
单元中，老年人居多，“上下楼难”成为困扰日常生活的痛点。

面对加装电梯普遍存在的“业主意见统一难、出资难、后期运维管理难”
以及施工“肠梗阻”问题，江夏区住更局深入调研，精准施策。社区党组织成
立的“加梯攻坚小组”成了破冰关键。党员干部带头，一场场民主协商会在
小区里展开，60余次“小板凳会议”逐步消除了低层业主对采光、噪声的担忧。

“我们用‘装不装业主一起商、怎么装业主一起提、有问题业主一起调、好不好
业主说了算’的‘四步’工作法，真正让居民成为主角。”社区工作人员介绍。

“社区工作人员反复上门，连遮光板角度、电梯井位置这些细节都和我
们商量，心里踏实多了。”1栋2单元的李女士说。同时，通过“成片加装、集中
采购”降成本，落实财政补贴减负担，并统筹老旧小区改造提前布局电力扩
容，有效缓解了“出资难”和“施工梗阻”。

如今，人大小区8个单元已实现电梯“一键直达”。“现在拎着菜‘嗖’一下
就上来了，方便太多了！”陈大爷指着崭新的电梯，脸上洋溢着幸福的笑容。

针对后续管理，江夏区在经济开发区大桥村创新引入“电梯数字化+电
梯运维+保险服务”模式，物联网设备实时监测，保险公司兜底维修，让居民
对“长久安心”有了更多期待。截至目前，江夏区已有34部电梯正在推进，23
部已开工，加装电梯这项民生工程正稳步转化为居民实实在在的幸福感。

以此为契机，江夏区将以“消除隐患、补齐短板、提升品质”为目标，全面
推进纸坊、大桥、庙山、藏龙岛等区域2005年前建成的老旧小区改造，并着力
打造十字岭社区、普安社区等3个改造样板。通过整合社区资源，完善“15分
钟生活圈”，推进适老化适儿化改造，未来将涌现更多功能完善、居住便利的

“好小区”“好社区”。

工业厂房变身第四代住宅理想居所
中粮ABC地块作为江夏区城市更新的缩影，从工业厂房到生态居

所的华丽转型，折射出江夏从追求规模扩张到注重品质提升的城市升
级之路。

该项目地块原是江夏中粮肉食厂，位于纸坊街道文化大道与谭鑫培
路交会处，整个项目将打造为江夏区高端第四代住宅标杆。

据介绍，该项目通过引入谭鑫培生态公园，融合文化大道景观绿
带，打造江夏城市绿轴、地标性商办综合体，助力江夏区企业入驻和人
才引进。

江夏城更集团相关负责人介绍，项目的一大亮点是多维立体配套，
注重空间序列的营造与串联、空间界面的塑造与组织、多层次全维度体
验，整体配套构建顶级酒店式归家体系，架空层通过设置咖啡吧、四点半
学堂、书享空间、儿童俱乐部、阅读区等空间满足各年龄段客户对公共空
间的需求。

目前，该项目前期手续已基本完成，预计2026年一季度开工建设。
江夏区住更局相关负责人表示，中粮地块项目是江夏区因地制宜

推进好房子建设，推出一批地段好、品质优、智能化好房子的一次积
极探索，以构建顶奢人居未来社区生活场景，满足高端人才高品质住
房需求。

纸坊街道人大小区加装电梯后，方便了居民的出行。

空中花园式“第四代住宅”效果图。

江夏将重点推进汤逊湖大湖区城市更新。

江夏区将打造构建串联山水的生态游览廊道。
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