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长江日报讯（记者王亚欣 涂为 通讯员武
祯 杨明）近日，家住武昌的王女士发现，自己
途经梨园广场的时候，路上比以前通畅多了。
长江日报记者发现，东湖梨园广场因“城市更
新微改造”，路口高峰平均车速从5公里/小时
提升至15公里/小时，拥堵指数大幅下降。

这场改造是由市自然资源和城乡建设

局会同市交管局、东湖风景区、武昌区政府
等一起联动实施，按“小切口、小工程”实现

“大提升”的思路，对梨园转盘和路口做了
一次系统优化。

微改造第一步是“算数据”，将我市世行
三期智慧交通模型应用于拥堵治理，再依托
市规划研究院自研的仿真模型开展全场景
推演。改造前，环岛内有4处交织段，车辆变
道空间不够，车速上不去，梨园广场内公交、
网约车落客压力大，乘客要横穿机动车道，

造成人车混行，安全隐患突出。通过交通仿
真模型演练后，多部门联手一起将梨园广场
顺时针改逆时针，同步新增环岛信号灯。车
流路径重新梳理，环岛路口秩序规范了，车
流交叉冲突大幅减少，车辆变道、转弯的缓
冲距离拉长了；地面硬隔离实现机非人各行
其道；公交、出租车落客区迁移至广场北路
和沿湖大道，乘客下车直通景区，不再横穿
机动车道。

微改造效果立竿见影。据监测显示：

2026年高峰期东湖单日客流达56万人次，
梨园片区超22万人次，均为历史最高，但交
通运行稳中向好，人车冲突点显著减少。
执勤陈警官感慨往年疏导压力大，今年车
流冲突减少，指挥从容不少。

市自然资源和城乡建设局相关负责人
称，武汉正迈入超大城市治理新阶段，城市
交通从“大建设”转向“建管并重”，通过“规
划编制—方案实施—运行评估—优化完
善”形成闭环，再通过多部门共享数据、定
期会商，形成可复制经验。目前，市城管、
市交管部门也在同步推动慢行道品质提
升、非机动车通行改善等工作，不断通过小
切口、小工程提升既有城市设施品质，让更
多“梨园故事”在全市落地开花，助力武汉
建设宜居、韧性、智慧城市。

■长江日报记者陶常宁
通讯员金婵 潘婷 罗乐 熊思羽

桥上车流奔涌，桥下活力绽放。近日，位于光谷
大道高架与雄楚大道高架交会处的“五角塘生活运动
汇”试运行。作为东湖高新区首个桥下空间综合利用
试点，这片2.7万平方米的闲置“边角地”，华丽转身为
集生态休闲、运动健身、便民服务于一体的全龄友好
公园。而这场蝶变的背后，城市更新新政策的强力推
波助澜成为点石成金的关键。

长江日报记者近日实地探访，步入桥下，满眼绿
意。“低干预，重生态。”武汉光谷生态园林建设投资
有限公司项目负责人李辉介绍，项目完整保留了原
有海绵公园基底与原生林草，精心搭配数十种耐阴
植物，打造出独具特色的“玉簪花境”。“玉簪花耐阴，
适合桥下。我们种了30多个品种，叶色浓绿，有金
边、银边，7到9月盛花期，花开浓香。”李辉笑言，诚
邀市民来赏。

“以前桥下灰蒙蒙，路过不停留。现在篮球场、
羽毛球馆全都有，每周都带娃来！”家住陆景苑的胥
小伟正带着小孙女散步。他说，以前这里没人进来，
如今成了遛娃宝地。

记者注意到，园区特设独立围合式萌宠专区，防
护围栏周全稳妥，低矮攀爬架趣味十足，能让爱犬自
在撒欢游玩。运营方负责人刘军介绍，园区规划了
阳光草坪、萌宠区、健身区三大板块，既满足日常休
闲，又兼顾周边居民遛狗需求。

动静相宜，各得其乐。桥下新建3座专业运动
场馆，其中荆楚健康中心是区域首座全民公益性健
身场所。它填补了周边公益健身空白，让居民“下楼
就能锻炼”。更贴心的是，中心配备全套“体质测试
一体机”，居民网上预约，即可免费体测。篮球场、网
球场、滑板场一字排开，年轻人驰骋滑板，运动者挥
汗球场，孩童在草坪嬉戏，全龄运动氛围拉满。

多元功能的植入与长效运营，离不开政策撑
腰。今年，武汉市出台《关于支持城市更新项目建设
用地混合开发利用的实施意见（试行）》。新政明确：
支持盘活高架桥下方闲置空间，可混合植入文化体
育、便民服务、交通场站、口袋公园等多元功能。

“刚出台的城市更新政策，为我们经营桥下空间
提供了强有力的政策支持！”刘军直言，政策破冰，让
桥下空间的商业化探索有据可依。目前，园区已洽
谈知名快餐连锁，还计划引入咖啡、烘焙、轻食、花
艺、宠物友好商店等业态，玻璃花房、户外工作者驿
站、生态停车场等便民设施也已就位。政策的赋能，
让桥下空间从单一的闲置地走向了复合的消费与生
活场景。

有了政策，更需长效机制。为让活力持久续航，
项目创新采用“公益普惠+适度商业”模式。以商业收
益反哺日常维护，赋予公园自我“造血”能力，确保长
期良性运转，真正实现“绿氧运动，身心共养”。

从“边角料”到“健身乐园”，多方协同功不可
没。东湖高新区城管执法局主动作为，联合区文旅
局反复优化方案，主动对接市城管执法委落实规范，
上下联动，齐抓共管，筑牢落地基础。

“五角塘立交是高新区实施的首座桥下空间利用
项目。”东湖高新区城管执法局市政科郭文博介绍，后
续将陆续推进9座桥下空间利用。未来，该区将持续
探索活化利用新模式，让更多“被遗忘的角落”变身服
务市民的“幸福支点”，为城市发展注入更多包容性、韧
性与人情味。

装满最新激光设备的货车驶出，载着
装修材料的货车驶入。6月3日，位于东
西湖区吴家山片区的理想科学城园区一
派繁忙景象。今年初，理想科学城园区交
付了首期8万平方米楼宇，12家光电子信
息、人工智能、生命健康企业入驻，眼下正
是入驻投产的高峰期。

从空中俯瞰，16栋现代化楼宇已全部
落成，工人正进行最后的景观收尾。占地
百余亩的产业空间里，企业独楼独栋，生
产、研发、办公垂直整合，楼下厂房、楼上
研发，园区还配套健身房、书咖、食堂和超
级充电站。

当住宅小区从只有住房进化到配备
会所、花园、邻里中心的“完整社区”，这里
的企业也不再是“孤岛”——共享空间、公
共服务，让园区像“产业社区”一样充满生
机与便利。

目前，这里已签约企业20家，其中上
市公司2家、IPO企业1家、专精特新企业
8家、国家高新技术企业10余家。

独楼独栋靠近中心城区
园区尚未规划就有企业签约

5月，新三板挂牌企业武汉奥森迪科
智能科技股份有限公司正式入驻园区。
其购买的五层独楼总面积3000多平方
米——一楼生产、二楼研发、三楼四楼办
公、五楼预留新品孵化。“这就是我们理想
中的企业总部。”总经理助理张浩文说。

这是一家从事激光切割头和数控系统
研发的企业，在工业级产品深耕多年后，去
年开始转向消费级市场，推出面向海外
DIY用户的桌面级激光设备，一上市就“排
队等着买”。

然而，奥森迪科的营收也在3000万
元上“卡”了好几年。原来1700平方米的
租赁厂房不够用，企业急需新的发展空
间。当理想科学城招商团队找来时，双方
一拍即合，连楼栋位置都没定，意向书就
落了笔。

“独楼独栋，既能生产又能研发。靠
近中心城区，员工上下班交通方便，客户
来了也方便接待。”张浩文说，“今年营收
向5000万元冲刺，这个卡了好几年的坎

一定迈过去。”
这样的硬件条件，吸引了不少类似的

企业来此“二次创业”。中路海威（湖北）
科技发展有限公司从一个十几人的团队
做起，企业手握非接触式吊索检测装置、
步履式斜拉索监测机器人等多项“独门绝
技”。4月搬入“新家”后，中路海威宣布开
启“二次创业”，从传统项目服务转向以数
据与人工智能为核心驱动，致力成为路桥
隧全生命周期智慧管养提供商。

理想科学城一期建成的16万平方米
产业空间，已吸引20家“成长型”“爆发
型”企业签约落户，12家正式入驻，500多
名员工在此办公。

一楼空间全部留给共享空间
好配套让企业安家落户

在“产业社区”里，一楼空间全部留给
健身房、书咖、报告厅等共享空间，园区中
心的独栋食堂配备屋顶花园，这里还配备
了超级充电站。企业员工上班时在共享书
咖谈合作，午餐在园区食堂一张桌子就餐，
下班后相约健身房锻炼。

不仅配套齐全，服务也更“懂”企业。
天元航材是一家从事航空材料的辽宁企
业，原本只打算在武汉设研发中心，园区
根据企业需求定制了门窗体系。在企业
厂房建设期间，新想集团还免费提供办公
空间过渡。最终，企业决定把总部整体迁
过来。

“武汉有一批中小企业进入成长期，
企业对‘新一代产业社区’存在实实在在
的落地需求。”新想集团副总裁许治波说，

“这是让我们下定决心走出杭州来武汉投
资的原因。”

这种判断已在江夏园区得到验证。
新想集团在江夏的项目比东西湖早两年
启动，如今已基本满园。许治波举例，一
家做光模块的企业，入驻时并不起眼，如
今订单爆满，产能翻倍。“第一批进去的企
业，一年后几乎都在扩产。很多企业成了

‘复购者’，在园区内再租一栋、再买一栋
的企业比比皆是。”

而在理想科学城，武汉创齿缘医疗器
械有限公司的“新房”还在装修，总经理温

才勇就有意再继续扩张。企业成立13年
来搬了三次家，去年在理想科学城买下
4800平方米自有厂房，告别“漂泊”。

“我们需要的不仅仅是厂房，还有这
里的好配套、服务和能够安心发展的生
态。”温才勇说。创齿缘新厂房投用后，企
业今年产值预计从5000万元向1亿元冲
刺，还计划再扩6000至8000平方米，把
沿海的两个厂也集中到武汉来，同时开展
海外业务，对标行业龙头。

老城区升级为“产业社区”
培育下一代前沿企业

站在理想科学城的高层露台上远眺，
现代化楼宇与远处的吴家山商圈连成一
片。而就在两年前，这块地还是另一番景
象——物流园和小作坊交织，路面坑坑洼
洼，大货车进进出出，场地内废料堆积、杂
草丛生，整体环境秩序混乱，严重影响城
市形象和周边居民生活。

东西湖区高新产业办工作人员介绍，
这里临近地铁站和吴家山成熟商圈、民生
服务配套，而且距离中心城区近。随着时

代变化，如今老厂区、老厂房的产能不够，
无法形成产业上下游，也没有相关产业资
源的链接。旧园区硬件和服务跟不上，企
业长大搬走，这里变成了吴家山片区典型
的低效工业用地。

2023年，东西湖区启动了片区“再升
级”，把吴家山核心地段拿出来，腾退盘活
存量用地建设企业园区，由新想集团整片
规划开发建设一百万方建筑面积的科创
园区。通过产业功能的升级，引入科创企
业形成集聚效应。东西湖区成立工作专
班，项目实现当年签约、当年征收、当年拿
地、当年开工。

“今年的第一批入园企业，已经给城
区注入新鲜血液，随着更多产业人才的进
驻，周边道路、交通、商业等配套服务也在
提档升级中。”东西湖区城市更新专班负
责人说。

该负责人表示，该项目是东西湖区老
旧厂区产业迭代升级与价值重塑的代表作
之一，以“五改四好”为主攻方向、“六带五
创”为重要路径，通过空间重构与产业升级
同频共振，推动城市更新与科技创新、产业
焕新、治理革新相互促进。

微改造巧解堵点

梨园广场日均客流22万仍畅行

桥下空间变全龄乐园

以前路过不停留
现在每周带娃来

亮相即吸引20家成长型企业入驻，吴家山老城核心地段——

“产业社区”兴起
长江日报记者肖清清 秦璟 通讯员李鸽 李方进 滕巧
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新想集团整片规划开发建设100万平方米建筑面积的科创园区。

理想科学城带动了吴家山片区的城市面貌和产业功能升级。

五角塘生活运动汇成了遛娃宝地。
长江日报记者陶常宁 摄

桥下空间被充分利用。 长江日报记者陶常宁 摄
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