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更新进度

专家认为，东西湖探索模式为国内产业型新区提供重要借鉴——

中国网谷：以更新之笔书写产城融合新篇

策划：中共东西湖区委宣传部
撰文：戴东辉 李鸽 欧阳怡勤

环网安大学一期片区

构建环大学活力发展圈层，辐射
带动京东方、蒙牛等重点企业片区提
质增效，实现配套完善、业态升级、产
城共生，打造科教产城融合示范区。

北创谷片（一期）

聚焦高端装备智造、3D打印科创
赛道，融合研发办公、品质居住、商业
配套多元功能，打造产城湖深度融合
的科创活力片区。

常青花园中心公园片区

依托绿城云墅优质住宅资源，
实施中心公园提档、中央商业街风
貌更新，持续优化人居环境、提升消
费能级。

金银湖岛链文旅片区

片区汇聚万科翠湖隐秀品质住
宅、鼎行高中优质教育资源，依托湖岛
水系资源，串联生态、文旅、居住空间，
打造临空港特色滨水文旅宜居标杆。

激光产业片区

深耕激光智造、海工装备高端制
造，通过存量更新、新建提质双向发
力，补齐生态休闲配套短板，实现产业
高端迭代、厂区环境焕新，构建产绿共
生的高端制造更新示范区。

府河湾商务新区片区

依托黄塘湖滨水优势，释放高品
质居住与商务空间，补齐片区公共服
务配套，构建集居住、商业、公服于一
体的现代化城市新区，塑造滨湖宜居
更新精品样板。

理想科学城兴起“产业社区”，焕新
吴家山老城产业空间；“两山”片区变成
城市绿芯，生产、生活、生态相融相生；
将军里社区综合体、网谷能源总部产业
园主体封顶；常青藤市集盘活“金角银
边”闲置地块成为热门打卡点。

今年以来，东西湖区聚焦“五改”
领域，首批5个“小而美”片区、11个子
项目全部纳入市级清单；第二批 6 个
片区、22 个项目入选市级库。截至 6
月底，全区首批5个片区已完工项目4
个，剩余7个正按进度加快推进，确保
年底前全面完工；累计完成投资12.56
亿元，投资完成率达53%。

“首批片区建设提速增效、第二
批片区谋划全面落地，各项指标实现
时间过半、进度过半。”东西湖区住更
局相关负责人表示，第二批 6 个片区
已编制倒排工期计划，预计年底全面
开工。

产业底盘率先夯实，城市功能次第生长。全市最年轻的
国家级开发区临空港经开区（东西湖区），正演绎着一条不同
于中心城区的城市进化之路。

从围垦建区到吴家山台商投资区，再到国家级开发区，
及至迎来国家网安基地和武汉陆港枢纽两大国家战略落地，
东西湖走过“农业建区”“工业兴区”到“国家级开发区”的跨
越，确立“中国网谷”战略定位。

武汉持续推进以“五改四好”为主攻方向的城市更新，作
为工业强区和科创新区，东西湖区以产为核、以城为表、以人
为本，以城市更新为牵引，推动科技创新、产业焕新、治理革
新。

产业空间迭代升级、城市功能逐步补齐、更新机制倾听
民意，“中国网谷”正在用城市更新这把钥匙，探索解开产城
融合的难题，打造宜居宜业宜游的现代化城区。

城市空间重塑：
新型园区抢滩与新兴产业突围

两年多前，在临空港大道南段上拐一个弯，就会看到一
片城中村景象：饲料厂、物流园和小作坊交织在一起，大货车
进进出出、路面上坑坑洼洼。在吴家山人眼里，这是不得不
接受的日常。在全区低效工业园区升级改造规划里，片区名
字排在了前列。

城市更新，将乱象变成了风景——
今年7月，再俯瞰这片全面刷新的街景：占地650亩的

理想科学城园区，16栋现代化楼宇已全部落成。企业独楼
独栋，生产、研发、办公垂直整合，楼下厂房、楼上研发。园内
配建了健身房、书咖、食堂和超级充电站。

“往北是国家网安基地、往西是武汉陆港枢纽。”理想科
学城投资运营方新想控股集团有限公司副总裁许治波透露，
65亿元重仓打造新型“产业社区”，旨在承接国家级开发区
新一轮科技创新布局。

“十五五”开局，东西湖区以“北创南港、东擎西振”空间
围合，拼出传统产业改造升级、新兴产业培育壮大、未来产业
前瞻布局“三线并进”图景。

以“五改四好”为主攻方向、“六带五创”为重要路径，全
区空间重构与产业升级同频共振，城市更新为产业焕新提供
强大空间承载。

理想科学城由此成为科创流量新接口。首期交付8万
平方米楼宇，已有12家光电子信息、人工智能、生命健康企
业入驻。已签约20家企业中，有上市公司2家、IPO企业1
家、专精特新企业8家、国家高新技术企业10余家。

沿临空港大道北上，国家网安基地核心区所在的径河
街，武汉三创科技城，一批次6栋建筑在6月底全部提前封
顶。

契合“工业上楼”需求的招商远超预期，首批签约的10
余家高成长性科技型企业，立足北创重地，瞄准人工智能、电
子信息、智能制造等细分赛道。

城市更新推进，新兴园区萌生，全区产业进阶势若星火
燎原。

府河之畔，东西湖区东极，瑞基激光智造科创湾建设正
酣。这个被视为全区装备制造产业“十五五”转型升级标志
性起点的项目，承载起中国网谷构建激光产业全产业链高地
的雄心。

汉江大湾，西部走马岭—新沟组团片城市更新悄然启
动，全区食品大健康、智能制造和新材料产业舒展筋骨，有了
更深腹地。

城市肌理再造：
生态绿心修复与遍地烟火升腾

时值盛夏，吴家山、雷达山多出丝丝凉意。环山步道上，
散步纳凉的居民悠然享受闹中取静的美好。

山脚下，武商江豚会员店人流如梭，轻轨列车从码头潭
边驶向远方。眼前人与自然和谐美景，很难与之前野草丛
生、滑坡隐患关联起来。

依托城市更新，东西湖区系统推进总面积近14万平方
米的“两山”生态修复工程——

1400米环山步道连接两座山头，1550平方米护坡彻底
消除滑坡隐患，200余株原生乡土树种保留下来，200平方米

废弃抽水泵站变身便民驿站。
不大拆大建，荒坡野岭变身城市绿心，旧城片区拉开脱

胎换骨帷幕。
生产、生活、生态相融相生，两山学府、未来科创城等配

套项目同步跟进。片区宜居宜业品质，向老城延伸。
吴祁街，是武汉松滋鸡乃至东西湖口碑夜市发源地，吴

家山老城烟火集市项目正在紧张推进。
这是全市“五改四好”首批城市更新项目，8处共1万平

方米闲置用房盘活了，基础设施升级、多元业态植入，10月
开街成了东西湖市民共同的期待。

车位短缺、交通拥堵、“飞线”纵横……老居民宋德祥憧
憬的不只是家门口的美食，生活的烦恼也有望“一笔勾销”。

“老街既要有烟火气，又要解决‘成长的烦恼’。”项目建
设及运营方东西湖区服投集团相关负责人钱雄涛说，改造坚
持系统思维，彻底补齐了城市旧核的民生短板。

更新，把便利变成日常。在慈惠街道智创小镇，夜市升
级之后，智能制造集聚区近万名年轻人下班直奔集装箱夜
市。为“3秒钟组装一台电脑整机、7秒钟下线一台新风空
调、24秒生产一台电视机”的赛博神话，注入烟火气息。

在黄塘湖畔，投资150亿元的将军路街道府河湾商务新
区，即将在城市更新中变身东西湖区现代服务业集聚区。将
军里邻里中心下半年即将投用。整合武汉客厅、武汉极地海
洋度假区等生态文旅商务资源，府河湾商务新区将重点发展
高端商务、文化会展、生态旅游，把宜居宜业写进现实。

幸福体感升温：
群众广泛参与与治理能级提升

智创小镇夜市升级，相关方面挨个走访企业，甚至蹲守
观察员工作息，听取海量心声。上门沟通、意见征集，吴家山
老城市民对烟火集市开街的期待，从项目筹备之日就被引
燃。

让群众受益、请群众参与，东西湖区城市更新不是单向
操作，而是关于幸福体验的双向奔赴。

今年元旦，吴家山街道祁家山新村56号36户原居民，
领到“原拆原建”新钥匙。面对50年老楼评为危房，老住户
说：“住了一辈子，实在不想走……”一场民意征集，让城市更
新融入“留驻乡愁”温情。全区首个“原拆原建”项目顺利推
进，新居室托起老居民们沉甸甸的幸福。

今年春节，吴家山街道明珠小区，住了20余年的郭德火
收到了特别“年礼”——崭新的入户电梯。更早收到这份“年
礼”的，是常青花园的老业主们。

为推进老旧小区电梯加装，常青花园率先成立由社区党
委、居委会、业委会、物业、“社区规划师”“加梯智囊团”等多
方力量共同参与的“装梯小组”。群众议事，形成涵盖政策支
持、协商机制、资金筹措、管理维护等环节的“加梯工具包”。
到今年6月，东西湖区2025年度147台电梯更新计划全部完
成。今年351台电梯的更新计划，也在顺利推进。

群众参与，城市更新成色更足、底色更暖。
今年3月，东西湖区通过公开投票，选出10条最急需改

造的城市道路。面对6623张有效选票，相关部门“一路一
策”定制方案，成熟一条实施一条。

群众关心什么，城市更新就聚焦什么。改什么、如何
改？把决定权交给群众。广泛的群众参与，持续推动基层社
会治理大革新。

走进金银湖街道富力西溪悦居小区一期，居民们在休闲
石凳上聊天，孩子们在健身器材旁玩耍。而3年前，这个小
区的物业投诉量居高不下，物业费不收缴不足三成，物业公
司无奈撤场。

“事情共商、资源共享、实事共办。”社区党委书记陈诚表
示，充分发动党员、居民，优选物业公司，68项问题逐一解
决，小区物业费收缴率升至90%。之前的“投诉带头人”，变
成了“小区共治者”。

在长青街道，九坤东台尚领小区也曾长期陷入治理恶性
循环，社区党委依靠广大业主，选举产生首届业委会，首创酬
金制物业服务模式，居民投票同意率达98.11%。

半年来，小区自治体系不断完善，居民真切感受到一切
向好的幸福，物业费收缴率从23%大幅提升至92.3%。

问需于民、问计于民、过程参与，东西湖区城市更新专班
相关负责人表示，城市更新工作最终由群众验证，全程也在
不断验证群众工作法。
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“东西湖的城市更新，摸索出一套‘产城共生、烟
火相融、全民共建’的新区发展路径。”武汉大学景园
规划设计研究院副院长、教授韩晗表示，从理想科学
城、三创科技城，到吴家山老城夜市、两山生态绿廊，
从老旧小区加装电梯、原拆原建到全民参与道路改
造、小区自治，东西湖更新绝非简单造园区、修旧城，
而是一场“产业新区如何平衡发展速度与民生温度”
的系统性革新。

韩晗剖析，东西湖的更新路径形成三大维度闭
环：以空间重构做强科创产业底盘，重塑产城空间格
局；以生态与市井更新补齐城市生活功能，丰富城区
人文肌理；以全过程群众参与创新基层治理模式，锚
定更新为民核心。“迭代产业空间，夯实中国网谷发
展核心；修复生态市井，补足新城宜居短板；畅通民
意渠道，守住城市更新民生根本。”

昔日杂乱低效工业园变身集聚高新企业的产业
社区，荒坡山体改造为市民家门口生态公园，老旧楼
栋、拥堵街巷依靠群众议事完成提质改造，东西湖以
实践构建起城郊国家级开发区专属更新样板。韩晗
提出，东西湖模式为国内产业型新区提供重要借鉴：
新城更新不能只重产业扩张，要坚持产业为核、城市
为载体、群众为主体，在产城一体化统筹中实现产业、
生态、民生协同进阶，打造宜居宜业宜游现代化新城。

以“网谷速度”

推进更新进度“双过半”

城市更新机会热力图

通过城市更新，东西湖“两山”片区变成城市绿心。

理想科学城“产业社区”兴起，刷新吴家山老城
区面貌。

吴家山夜市烟火气十足。
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