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啃下“硬骨头”产权证到手

岱家山数智传感楼崛起
6个教授团队项目入驻

长江日报讯（记者秦璟 通讯员岸宣）办成全市首个工业用地类
历史遗留问题房不动产权登记，江岸区岱家山“传感器大世界”拔地
而起。

新建的产业大楼灰白方正，“完全按照数智传感企业需求设
计”。武汉岱家山科技企业孵化器有限公司负责人邓根福说，大楼
用电负荷密度100瓦/平方米，远超普通厂房；一楼层高5.4米、每平
方米承重2吨，可充分满足高端实验室和展厅的建设需求。

这栋大楼所在的位置，曾是一块难啃的“硬骨头”。产业园C4
地块属城中村改造产业用地，因早年建设手续不完备、土地权属不
清等历史原因，多年无法确权登记。对岱家山产业园来说，这意味
着老企业扩不了容，新项目落不了地。

转机出现在2025年。江岸区在全市率先探索破解路径。项目
先从头“补课”，完成五线认定、土地权调、区域性用地评价等一系列
基础工作。随后在“一事一议”机制下，项目被纳入历史遗留问题项
目清单，最终成功办成全市首例工业用地类历史遗留问题房不动产
权登记。

区属国企江岸经济开发投资有限公司与村改制企业岱家山兴
城实业发展有限公司共同出资，成立项目公司负责该地块开发、招
商、运营。国企牵头注资2000万元，撬动社会资本3000万元。

手续、资金的一系列突破，直接推动岱家山“传感器大世界”项
目全面开工建设。项目新建10栋楼宇，总建筑面积约5.9万平方
米。目前，一栋科创交流中心和两栋多功能楼宇已投入使用，其余7
栋楼宇预计明年下半年交付投用。

目前，武汉岱家山数智传感产业园已与华科大、武大等6个教
授团队签约，引进6个产业项目，并将导入具有国家检验检测资质
的传感器中试平台。预计建成后年度亩均工业产值不低于700万
元，年均亩均税收不低于70万元。

武汉岱家山数智传感产业园重点布局数智传感、数字环保、智
能检测，入孵企业已经超过260家。“新的产业发展空间释放后，将
形成‘高价值专利转化基地—孵化器—加速器—数智传感产业园’
的企业培养链条。”邓根福表示。

公立普惠性托育园率先投用

闲置大楼
改造成便民综合体

长江日报讯（记者秦璟 通讯员黄宣）8月12日13时，黄陂区木兰广场
木兰惠萌托育园内，50多个幼儿正在安静午休。这里是黄陂区首家公立
普惠示范性托育机构，也是木兰广场升级改造项目中率先投用的板块。曾
经闲置的黄陂区人民医院老院区正在整体升级成全龄便民综合体。

老院区主楼保留原样，改变始于一次“城市体检”。2024年6月，黄
陂区人民医院整体搬迁，老院区的大楼闲置下来。闲置楼宇占地105
亩，地处前川街道核心地段，院区结构完整，周边居民小区环绕，利用价
值很高。

“调研发现，周边带娃家庭里，老人带孩子的占了三成以上。许多双
职工家庭缺少合适的托育机构。”项目相关负责人、盘龙投资集团综合管
理部部长张超说。

还缺什么？一张清单列下来，服务老年人的康养机构、让居民高效
办事的政务服务大厅、干净实惠的社区食堂……答案逐渐清晰。

黄陂区属国有企业盘龙投资集团联手中南建筑设计院，将院区划分
为“健康服务区、市民服务区”。健康服务区包含木兰托育指导中心、妇
女儿童医院、康养综合体，市民服务区包含木兰市民之家、公共资源中
心、木兰惠民食堂、配套停车楼、口袋公园及休闲广场。改造整体保留老
院区建筑骨架，内部植入全新生活场景。

今年1月，木兰惠萌托育园率先投用，开设乳儿班、托小班、托大班共
6个班级，100个普惠托位为1至3岁婴幼儿家庭提供“托得起、托得好”
的照护服务。住在隔壁小区的高中教师张丽把孩子送来后，孩子的作息
规律了，自己的生活工作也从容许多。

托育园三楼设有培训空间，开园以来已完成十余场幼教相关培训。
随着人气重新集聚，项目边改造边招商，引进九州通、佰子阁月子中心、
中百罗森等多元业态，招商覆盖率达70%。

目前，九州通三医便民服务中心作为武汉首家“医保+医疗+医药”一
站式便民门诊已开业运营。妇女儿童医院、木兰市民之家、公共资源交
易中心、停车楼等子项目正全速推进建设，高端医养综合体正加快招商
洽谈。

“项目运营成熟后预计年创收约4000万元，撬动区域消费超1.5亿
元，提供超300个就业岗位。”张超说。

长江日报讯（记者李佳 通讯员陈雅岚）12日，武汉市人民政府新闻办公
室召开武汉市“高质量推进城市更新”系列新闻发布会第二场，黄陂区、汉南
区、东西湖区、江岸区分别介绍了以城市更新带动产业焕新的特色做法。

作为武汉市面积最大、人口最多的新城区，黄陂锚定后湖流域，依托天
河机场、沿江高铁天河站空铁联运超级枢纽，不断完善枢纽配套、盘活周边
低效存量的用地，重点培育临空物流、航空总部、跨境商贸、枢纽商务等高端
业态。黄陂区打破“城市更新只在城里”固有思维，把更新触角伸向北部乡
村，把乡村存量资源用活，盘活存量民居，推动零散民宿向规模化民宿集群
升级，激活闲置校舍，因地制宜植入文旅休闲、研学体验、康养文创、乡村教
育等多元业态，同时活化古村资源，让古村落适配现代文旅消费需求。

汉南区利用城市更新破解“产城两张皮”痛点，坚持产业载体与生活配
套同步规划，不搞“先生产、后生活”。每个更新片区都按照“15分钟”标准打
造生活圈；坚持“产业定制化”同步更新，不搞“筑巢引凤”而是“为凤筑巢”。
汉南区根据龙头企业产业链需求，量身定制更新方案，让企业员工“上班进
厂区、下班进社区”，“产业跟着空间走，空间围着产业转”；坚持“吸引人、服
务人、留住人”同步推进，让年轻人愿意来、留得住。产城融合的核心是

“人”。青年公寓、运动公园、社区客厅、商业水街、滨江活力客厅都安排上。
东西湖区以园为基、以港为擎、以水为脉、特色鲜明的城市更新之路正

在铺开。通过增资扩产、腾笼换鸟、增容升级等方式促进低效工业园区改造
升级，以陆港型国家物流枢纽建设为核心引擎，系统提升开放枢纽功能，完
善枢纽节点，强化集疏运体系。陆港枢纽智能制造生产基地、电子信息制造
生产基地等项目加速推进，同时以水为脉，以金银湖、黄塘湖等湖泊为单元
推进治理式更新，蓝绿打底，让每一滴水、每一寸绿都成为发展的活水源
泉。如今，当地以空间更新释放产业用地563公顷，优化提升1300公顷，给
产业提供新的动能。

为了让“静默空间”变成“活力磁场”，江岸区解锁“有地难用”难题。通
过完善产权登记、厘清权属关系，在国家级孵化器岱家山科创城办成了全市
首个工业用地类历史遗留问题房不动产权登记，让“沉睡资产”重新入市，又
采取“容缺受理+并联审批”，实现“拿地即开工”，并创新“区属国企+村改制
企业”。一套组合拳下来，“楼还没盖完，产业先来了”。该区又打造“楼上研
发、楼下试制、园区展示”的闭环，构建“前店后厂”的产业生态综合体，实现
城市更新为产业焕新开路、为创新主体筑巢，这套范式正在该区推广。

大军山科技创新园年内全面开园

5.6万平方米老建筑群
变身科创园区

长江日报讯（记者张奕宁 通讯员蒋秋雨 高敏）“大军山科技创新园预计
今年底全面开园。”8月12日，武汉军山城市资产运营有限公司董事、总经理张
吉介绍，园区办公、商业、居住等配套功能同步投用，预计整体入驻率达到40%。

当日下午，长江日报记者来到武汉经开区大军山西麓，一片红白相间
的建筑群沿山而立，绿树环绕，新铺的柏油路串联起园区各栋建筑，办公、
商业、公寓等配套设施正加快建设。这里曾是建于上世纪70年代的闲置
建筑群。

如今，这里正加速蝶变为大军山生态综合体科创商业区的核心节点。
园区占地约270亩，总建筑面积约5.6万平方米，总投资约3.4亿元，将原有
18栋闲置建筑更新为集研发办公、中试验证、检验检测、成果转化、产业孵
化、商业配套于一体的综合性科技创新园区。

“目前，园区5.6万平方米主体建设已全面完工，正在进行内部装修阶
段。”张吉透露，目前已有约1.2万平方米区域投入使用，未来半年计划再新
增1万至1.5万平方米入驻空间。

“园区聚焦新能源与智能网联汽车、低空经济、具身智能机器人三大产
业方向。着力构建‘研发—中试—检测—产业化’全链条创新服务体系。”张
吉表示，今年6月，大军山科创服务中心率先启用，成为军山新城科技创新
和产业服务的重要平台。目前，园区已签约中关村中试实验室、华科大未来
技术创新研究院、长江车百链、元启空间OPC创业社区等项目，华科大新能
源中试实验室、采埃孚被动安全实验室等8个重点项目正加快洽谈落地。

大军山科技创新园紧邻华中科技大学军山校区、武汉理工大学军山校
区。随着高校资源加速集聚，园区探索将高校科研、人才和产业需求进一步
连接。“学校内部创业空间有限，而且成本较高。”张吉介绍，OPC创业社区可
为两所高校的创业群体提供创业空间，推动高校创新资源与园区产业资源有
效衔接。张吉透露，今年9月，华中科技大学军山校区首批专业硕士将入驻。

据悉，园区规划建设4栋公寓，提供单间、双人间、四人间等不同住宿选择，
并配套建设约1.4万平方米商业设施，布局食堂、超市、健身等生活服务设施。

张吉称，下一步，园区将依托高校科研资源和武汉经开区产业基础，持
续完善科技创新生态，加快建设“产学研、山水城”深度融合的高质量城市更
新示范区，为武汉经开区建设环大学创新发展带、打造车谷产业创新大走廊
和高质量建设军山新城提供有力支撑。

楼还没盖完
企业找上门

武汉四区城市更新激发产业焕新

武汉发布

岱家山“传感器大世界”新建的产业大楼按照数智传感企业需求设计。 木兰惠萌托育园内，幼儿开心游戏。 武汉经开区大军山科技创新园主体建设全面完工。

文明旅游 从我做起

长江日报公益广告
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