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城市更新，以美好生活为尺度
——“长江高端智库对话·2026”聚焦建设现代化人民城市

当前，我国城镇化进入存量提质
阶段，城市更新成为城市发展的重要
命题。然而，一些仿古街泛滥、千街一
面、千城一貌的现象仍然存在。全国
目前开放的仿古、明清风格古街超过
3200条，而真正遗存的原生态古街仅
约280条。千街一面、千城一貌的背
后，是城市美学、生活美学和建筑美学
的系统性匮乏，本质上是“建设性破
坏”。正如马克思所说：“哲学家们只
是用不同的方式解释世界，而问题在
于改变世界。”城市更新既需要理论高
度，也需要中层战术和底层设计，没有
产业的规划都是空谈。

城市中的文化资源，如黄鹤楼、故
宫、中山陵等，一旦具备公共性、垄断
性、历史性、文化认同性等属性，就可
以通过空间再生产实现价值增值。城
市更新本质是“空间再生产与文化资
本再生产的双重建构”，要从“拆改留”
转向“留改拆”，以生活美学为内核推
动民生型更新。

城市更新中的生活美学，还需要
落实到具体的空间生产和场景创新之
中。将生活美学注入城市更新的五大
维度，即空间美学、记忆美学、日常美
学、艺术美育、产业美学。城市更新不
能只关注宏观空间形态，还应重视城
市家具、街道界面、公共灰空间的微更
新价值。在实践方法论上，有“场景IP
价值化锚定、场景资产拆解、用户共创
共享、盈利模式前置测算”这四大方
法。例如苏州十全街更新、洛阳汉服
妆造产业等实践。城市更新的持续推
进，还需要建立资金保障机制。地方
专项债、超长期国债、中央预算内资金
以及不动产投资信托基金（REITs）等
金融工具，为城市更新提供了多元化
的资金来源。

对于武汉而言，城市更新更应立
足自身独特的文化资源，依托黄鹤楼、
东湖、长江等城市文化名片，进一步唤
醒城市美学自觉，避免千城一面，在这
一代人手中创造能够留存百年的城市
集体记忆。

武汉是中国长江文化的典型代表和标识性符号，其
城市文化资源的形成根植于天然的地理优势、3500年历
史记忆与近代开埠的历史实践，为理解中国式现代化的
内生动力提供了关键样本。

从地理与学术史双重维度看，汉口都具有鲜明的文
化符号价值。汉口地处长江汉水交汇之处，是“中国之
角”，汉水也是中华民族的标识性符号。汉水在武汉汇入
长江，历史上，卢（京）汉铁路与粤汉铁路在此交会，与东
西向的长江水道形成中国近代交通的“十字架”。这一不
可比拟的国家枢纽核心位置，使武汉在近代化进程中占
据重要位置、扮演了重要的角色。

近代以来，汉口或者武汉城市的文化资源，是在开埠
城市的实践与中华民族走向现代化的步调互为“镜像”的
过程中形成的。中国在从农耕社会向工业社会、从传统
国家向现代国家转型的过程中，在不断试错中一步步走
向现代社会。在这一过程中，实践理性成为校正现代化
方向的关键准心。汉口作为开埠城市，通过新式马路、电
灯电话等基础设施铺设与洋楼林立的建筑风貌等物质层
面的景观重构，催生了全新的公共生活空间与人际交往
方式。城市的街巷肌理与建筑符号成为重构社会关系的
场域，生成了新的生活方式、观念体系与城市哲学，使汉
口成为中华民族观察和模仿现代化的窗口。

在公共文化空间层面，学校、电影院、歌舞厅、俱乐部
等构成了近代公共文化空间，报纸、电台、广播则将公共
讨论的话语不断向外传播，形成思想市场上关于现代化
道路的公共舆论。这种公共文化空间产生了“自明性知
识”，推动了实践理性的扩散。开埠城市的文化市场由此
拓开了哲学观念的改变。传统“以道御器”的路径容易陷
入概念性的自证循环，洋务派“中体西用”方案存在“体用
割裂”的致命缺陷，而实践理性从开埠城市中来，以“用”
促“体”，为近代中国社会文化转型提供了具象化样本，也
为反思全球化模式多样性提供了抵近观察的本土案例。

1840年以后中国迎头撞上现代化命题，选择何种
现代化道路本质上是知识问题。开埠后的汉口既具有
现代性特征，又构成观察和理解现代化的一个重要参
照。汉口模式为解决中国式现代化进程中的现代性悖
论提供了方法论。

今天规划建设武汉，必须深刻认识武汉的城市文化资
本与样本价值。现在的武汉市正在打造的“一桥两山”，是
这一代表性文化符号的核心体现。若仅将“一桥两山”视
为两座山与一座桥，而未揭示其作为中华民族从农耕民族
转型为近代民族、从传统国家转型为现代国家标志的深刻
历史意义，武汉的城市文脉与文化资源将会被浪费。城市
更新是中国式现代化建设的重要抓手与核心承载，城市不
仅是文化的容器，更是文明的标志与现代化的集大成。

去年中央城市工作会议确定以城市更
新为重要抓手。城市不仅是文化的容器、文
明的标志，也是现代化的集大成。因此，城
市更新是加快推进中国式现代化的重要抓
手和核心承载。进入存量发展阶段，城市更
新已经上升为中国式现代化进程中城市发
展范式探索创新的重大理论与实践命题。

面对科技革命和产业变革加速演进，
城市更新承载着探索未来城市发展范式的
重要使命。随着本轮科技产业变革特别是
人工智能的深度演进、快速发展，人类文明
正处于一系列周期性运动集中进入拐点的
关键时期。工业时代的城市范式也正随着
科技、产业、空间、枢纽体系等各方面的变
革发生着全方位的改变，领跑国家和城市
都在积极探索未来的城市范式体系。

同时，中国正在从工业时代的追赶者，
努力争取成为未来信息时代无人区的领跑
者。为此，中国正在重构发展的动力体系、
产业体系、格局体系等诸多方面。其中，中
国的城市化发展在从增量扩张为主转向存
量优化为主的过程中，中心城市也必须在
全球探索未来城市范式的竞争中做出引领
性的贡献。

城市更新的价值落点，不只是改善城
市空间，更在于以美好生活重塑城市发
展。在中国式现代化语境下，城市核心竞
争力的重心由聚要素、聚产业，转向聚人
才、聚人气。而要实现这一关键转变，就要
实现聚美好的生活。

美好的生活，本质上就是构建一系列和
谐美好的关系，包括当代人与人、不同代际
之间的人与人、人与自然、人与人造物等各
种关系。这些互动的、相互适应的关系，都
要在一定的城市时空场景中实现。城市更
新和发展的本质，就是要构建能够承载、能
够满足美好生活发展需要的各种时空场景。

什么是“美的”和“好的”生活？这是美
学观和价值观所决定的，也是必须倚重于
城市文脉赓续所来求解的关键问题。因此
城市更新工作中，必须系统研究梳理城市
文脉系统，精准把握城市美学和城市人文
价值的主脉主线，以此来引导城市真、善、
美各维度的发展走向和重点，以美好城市
建设，汇聚美好生活，成就美好人生。

2026年5月，国务院印发的《城市更新“十五五”规划》明确提出，坚持以人民为中心，高质量推进城市更新，为建设现代化人民城市

提供坚实基础。城市更新一头连着民生福祉，一头连着城市发展。高质量推进城市更新，既要着眼城市功能完善、人居环境改善，也

要注重生活品质、文化传承等，回应人民对美好生活的需要。

9月19日，“长江高端智库对话·2026——建设现代化人民城市”在汉开讲。专家学者们以及来自武汉、长沙、南昌三地有关部门负

责人、企业代表聚焦存量时代城市发展、城市更新与生活美学、城市文化等议题，探讨建设现代化人民城市的理论和实践路径。长江

日报现摘要刊发部分专家发言。
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张鸿雁 南京大学城市科学
研究院院长，江苏省城市现代化
研究基地主任、首席专家，教授。

中央城市工作会议指出，我国城镇化
正从快速增长期转向稳定发展期，城市发
展正从大规模增量扩张转向以存量提质增
效为主。理解这一历史性转变，关键在于
认清动力之变、空间之变和城市之变。

动力之变，核心是从要素驱动转向以
人民为中心，满足美好生活的需要。改革
开放四十多年，人均GDP快速增长，我国
社会整体富裕起来，社会需求产生了重大
变化，社会发展动力必然随之转换。存量
时代的发展就是走向中国式现代化的美好
生活，人民对美好生活的向往是最重要的
增长动力。我们需要顺应社会价值观和生
活方式的分化趋势，精准识别需求，为不同
人群的差异化需求找到有效供给方向。

空间之变，突出表现为存量空间的功
能重构。土地财政难以为继，住宅供给必
须回应家庭结构小型化、生活方式个性化
的新趋势；楼宇闲置的症结不在经济周期，
而在生产性服务业发育不足与工作方式变
革；历史文化街区唯有保护为先、活化为要，
方能重现文化、社会与经济价值；科创空间
告别大厂时代，转向小型化、分布式，产业生
态和服务配套尤为重要；演艺、赛事等体验
场所成为集聚人气、激活消费的新载体。

城市之变，集中体现为城市分异的加
剧。城市发展逻辑从吸引产业的“产—
人—城”转向吸引人才的“城—人—产”。
城市之间的差异，短期看政策，中期看制
度，长期看文化。文化不是锦上添花，而是
一座城市做人做事的方式，决定着创新能
否扎根、人才是否愿意留下，是城市发展的
动力。成都诞生了《王者荣耀》，杭州涌现
阿里巴巴、DeepSeek、“六小龙”等，深圳
成就华为、大疆等，都有其城市文化和精神
特质的作用。当下城市的发展不应该延续
模仿追随的思路，而要挖掘自身文化，寻找
符合自身文化和物质发展基础的道路。

动力转换呼唤制度变革。我们面对的
是存量利用、有机更新的新任务，而财税、
金融、土地等制度大多定型于增量时代。
穿旧鞋走不了新路。唯有以改革破除体制
机制障碍，使制度供给跟上发展阶段转换，
城市发展才能在存量时代实现提质增效，
走出一条高质量发展新路。
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樊志宏 武汉市社会科学院

院长。
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李晓江 中国城市规划设计
研究院原院长，教授级高级城市
规划师，全国工程勘察设计大师。

傅才武 武汉大学国家文化
发展研究院院长，国家文化和旅
游研究基地主任、长江学者特聘
教授。
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