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央媒看武汉

闲置老厂房升级科创集聚区，
百年老建筑变身网红打卡地……
湖北省武汉市扎实推进城市更
新，持续激活发展新动能。

习近平总书记在2025年7月
召开的中央城市工作会议上强
调，“以推进城市更新为重要抓
手，大力推动城市结构优化、动能
转换、品质提升、绿色转型、文脉
赓续、治理增效”。

作为超大城市，去年以来，武
汉市抓紧抓实既有建筑、老旧小
区、老旧街区、老旧厂区、城中村
改造，系统推进好房子、好小区、
好社区、好城区建设，切实以城市
更新推动科技创新、产业焕新、治
理革新、文化出新，使城市更新成
为城市发展方式和经济发展方式
转型的综合引擎。2025 年至
2027年，武汉计划完成182个片
区城市更新，目前开工率超九成。

老厂房装进新科技，产
业焕新增活力

武汉杨涵涵文化传媒有限公
司出品的人工智能影视作品《霍
去病》，深受海内外观众喜爱；睿
连康达（武汉）智能技术有限公司
提出的智慧康养解决方案，为居
家老人提供便利……很难想象，
多家人工智能企业所在的一栋老楼，两年前还是一派
沉寂。

这栋老楼曾是武汉床单总厂的办公楼，见证了其
所在区域——硚口区古田老工业区的辉煌。随着产业
迭代升级，古田的传统工业陆续迁出，很多承载着城市
记忆的老厂房人去楼空、一度闲置。

空间更新与科创赋能双轮驱动，推动这片老旧空
间焕发新生。“我们将原柴油机厂和床单总厂所在地改
造为汉江湾人工智能产业园，布局智能制造、具身智
能、数字文化等赛道，打造人工智能产业新地标。”硚口
经济开发区党工委书记、管委会主任曹珊介绍，依靠头
部企业的吸引力，一期项目“开园即满园”，二期项目正
在加紧建设。

前不久，武汉创新特区首开区启航活动在洪山区
广埠屯·锦鲤园区举办，标志着武汉“锦鲤计划”由顶层
设计全面转入实质性落地阶段。项目盘活中船七二二
研究所老旧厂区，创新“租建运还”开发模式，立足珞喻
路黄金创新带，辐射周边18所高校，探索校区、园区、
社区“三区融合”的发展新模式。

从积极导入新产业新业态盘活老旧厂房、闲置楼
宇，培育新质生产力，到推动环大学片区更新，打造“三
区融合”示范园区，武汉市系统推进城市更新与科技创
新协同发展、科技创新和产业创新深度融合。截至目
前，全市累计优化低效空间147万平方米，孵化载体总
面积超290万平方米，推动武汉大学等7所高校建成
一站式师生双创服务枢纽。

老小区改出新面貌，治理革新破难题

走到阳台，沙湖美景尽收眼底。“这哪是还建房，这
是真正的湖景房！”原拆原建住新房，沙湖学府小区的
业主罗石贵很满意。

今年9月17日至20日，在集中办理收房手续后，
湖北大学近400户教职工走进校园旁沙湖学府小区
的新家。罗石贵等居民圆了新居梦，这得益于当地探
索的“居民主导、政府支持、企业落实”老旧小区改造
模式。

作为湖北首个高校危旧房合作化改造试点项目，
湖北大学沙湖学府项目鼓励教职工居民参与“原拆原
建、自主更新”，发动居民共建共治共享。

居民先提需求，企业再来建设。项目启动之初，由
老业主成立危旧房合作改造联合社，改不改、怎么改都
商量着来。新房的规划设计、户型定制、建设监督等环
节，联合社全程参与。项目推进的关键环节，均获得了
八成以上业主的支持。

“变政府主导为居民主导，该原地拆旧建新项目于
2024年9月动工，2025年8月就完成首批新房销售。”
承建方武汉城建集团中城公司副总经理张君钰介绍。

面对城市更新中动力不足等问题，武汉市积极探
索“业主自愿、市场运作、政府引导”的自主更新模式。

“十五五”时期，武汉将实施一批自主更新原拆原建项
目，面积达20万平方米，在原址上拆危建新，把老房子

“翻新”为好房子。

“老里份”变身新“网红”，文化出新添魅力

两层联排小楼，天井、石库门、红砖青瓦，写满了年
代感。这些分布在武汉市各处的中西合璧样式小楼，
组成了武汉最具代表性的建筑群落，是老武汉九省通
衢的历史见证，被称为“老里份”。

如今，“老里份”正在变身新“网红”。
在建成于1910年的巴公房子前拍照打卡，到始建

于1912年的保元里体验一场沉浸式戏剧，去始建于
1933年的延庆里选购一件手工艺术品……每逢节假
日，很多年轻人涌进汉口历史风貌区观光、游玩。

城市更新过程中，武汉市在文脉赓续上持续用力，
让历史文脉成为城市的“金名片”。

汉口历史文化风貌区汇集329处文物、153处优
秀历史建筑、62处特色“里份”。“我们以‘绣花’功夫推
动历史文化遗产焕发新活力、绽放新魅力、赋予新动
力。”武汉市住房和城市更新局城市更新管理处处长夏
亮介绍。

走进百年“里份”延庆里，曾经蜘蛛网一般的架空
电线入地了，杂乱的违章搭建不见了，破败的民居变成
了充满生活美学的餐饮店、家居店、艺术展览区……截
至目前，延庆里商户入驻率已达85%以上，其中全国、
华中或武汉“首店”占比超过八成。“本地居民、外地游
客都喜欢来这里体验手工制作的乐趣，开业以来，人流
量、销售情况都很好。”木墨新造社区门店店长尹谦说。

《武汉市城市更新“十五五”规划》提出，积极探索
新路径，系统推进汉口、武昌、汉阳三大历史城区整体
保护与功能复兴。作为国家历史文化名城，武汉市持
续探索，不断以城市更新带动文化出新。

（刊载于 2026 年 10 月 15 日《人民日报》4版
记者：禹伟良 田豆豆）

武
汉18

2

个
更
新
片
区
开
工
率
超
九
成

城
市
更
新
发
展
焕
新

■长江日报记者冷靖华

10月15日，长江日报记者从全市
城市更新工作推进会上获悉，为深化改
革创新，破解发展难题，武汉出台《关于
支持城市更新的若干政策措施（第四
批）》，围绕国有资产盘活、金融信贷、土
地利用及城市更新支持保障等方面推出
11条措施。

低效楼宇有望盘活

过去不少城区里的老旧国有楼宇、
行政事业单位闲置场地，因为产权属性
限制，想改造盘活却找不到政策依据，
长期处于低效闲置状态。

第四批政策措施瞄准这一痛点，
明确支持各区建立国有低效楼宇动态
管理机制，组织开展楼宇体检评估，从
建筑年代、使用状况、产权、安全等多
个维度，认定国有低效楼宇。

对建筑功能、产业结构不适应发展
需求，物业权利人意愿更新且条件成熟
的项目，优先纳入城市更新年度计划，
享受容积率奖励、土地混合利用、建筑
功能转换和资金等优惠政策。

政策措施还鼓励行政事业单位对
低效、闲置资产，采取统一管理、市场化
运营的盘活方式，可委托专业机构管理
或授权专业机构有偿使用。对外出租
或委托经营的国有存量资产，租期超过
5年的由主管部门提出申请，经同级财
政部门审核后报本级人民政府审批，最
长不得超过20年。

该项政策打消过去很多运营方因
租期太短不敢投入资金做长期改造的
顾虑，让闲置国有资产变成能产生公
共价值的城市活力空间。

对符合条件项目
匹配更长贷款期限、利率优惠

城市更新项目普遍投资大、回报周
期长，第四批政策引导各类主体以股权
投资等方式参与城市更新，支持符合条
件的项目以政策性资金作为资本金，同
步向银行申请配套中长期贷款，构建投
贷联动、债贷联动、信用增进等一体化
融资体系，推动符合条件的项目发行资
产证券化产品。

针对信贷支持的具体落地，第四批
政策明确引导金融机构在全面测算项
目收益、审慎把控风险的基础上，对符
合条件的城市更新项目匹配更长贷款
期限，给予优惠贷款利率。同时，加快
授信审批进度，提升信贷服务质效。

工业用地出让起始价
可按不低于基准地价70%确定

第四批政策措施在土地集约高效
利用方面推出了多项细则。

盘活乡村闲置资源，鼓励农村集体
经济组织依托武汉农交所平台，通过出
租、自营、合作等方式，盘活闲置宅基
地、闲置住宅、废弃厂房及仓储建筑等
存量资源，合法更新改造为乡村民宿、
文创空间、研学基地等城乡融合载体。

建立过渡期支持政策实施细则，符
合过渡期适用范围及使用情形正面清
单的，经实施主体提出申请且区政府审
查认定后，可使用过渡期政策。过渡期
政策原则上为5年。过渡期内可暂不调
整土地用途及使用权类型，不变更不动
产登记主体。过渡期内需办理建设手
续，允许依程序申请。过渡期满且评估
通过后，鼓励产业用地采取协议出让或
长期租赁、先租后让、租让结合、弹性年
期出让等方式供应。

针对我市现代产业体系的工业项目，
实施差别化地价支持政策。出让起始价
可按不低于基准地价的70%确定，直接
降低重点产业项目的土地获取成本。

支持架空线入地箱柜改造
强化市政基础设施统筹

我市将架空线入地改造项目纳入
“六张网”建设整体谋划，在汉口历史风貌
区、解放大道沿线、汉阳大道沿线、武珞
路沿线及182个市级城市更新片区范
围内，符合市级城市更新专项资金支
持范围和条件的项目可给予相应补
助。架空线入地项目配套进行箱柜改
造，可在服务地块内采取入室设置、移
入沿线设施带或绿化带等隐蔽方式布设。

第四批政策还要求强化城市更新
片区市政基础设施统筹，片区建筑、道
路、管线及配套设施同步布局、同时实
施，提升片区综合价值。在确保片区道
路密度满足规范要求、功能不降低的前
提下，可适度优化片区内道路线形与宽
度。确因历史原因形成受现状条件限
制的，净宽分别可取1米、1.5米、3米；
地下管网因空间受限，经论证可适度缩
减管线间距，有条件的可采用小型综合
管廊集中敷设。

武汉发布第四批政策措施支持城市更新

闲置国有资产最长租期20年
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联 合 社 持 相 关 材

料，向区自然资源和城

乡建设部门申请办理建

设工程规划许可证，向

区行政审批部门申请办

理施工许可证。

项目根据实施方案

中规划（建筑）设计方案

依法依规完成相关建设

手续办理后，依据经批

准的项目设计方案实施

改造。

工程完工后，按规

定办理相关验收手续，

验收合格方可交付使

用，联合社可办理注销

登记。

武汉市行政区域内国有土地上，符合国土空间详细规划

3类情形可纳入试点

部分房屋主要承重构件损坏，被鉴定为C级或D级危房，

需整体拆除；

无独立厨房、卫生间等非成套住房，影响居住功能；

80%以上面积的建筑建成时间超过25年，确需改造改善

居住条件。

准入条件

确保土地、房屋权利清晰、合法、无争议，原则上已办理不

动产登记。

位于历史文化街区、历史地段等重点地区的项目，按照有

关规定办理。

哪些房屋可纳入

三类房子可实施“原拆原建”
10 月 15 日，全市城市更新工作推

进会发布《关于推进危旧住房自主更新
原拆原建试点工作的通知》，明确三类
房屋可实施“原拆原建”。

试点适用于武汉市行政区域内国
有土地、符合国土空间详细规划的老
旧小区（含单栋住宅楼）。三类情形
可纳入：部分房屋主要承重构件损
坏，房屋鉴定为 C 级、D 级危房需整
体拆除；无独立厨房、卫生间的非成套
住房；80%以上面积建筑建成超25年、
确需改善居住条件。项目遴选落实

“三看”标准：一看社区攻坚能力，二看
改造基础条件，三看居民改造意愿。

申报需组建联合社或自主更新委
员会。经专有部分面积及人数双 80%
以上业主同意，报街道、区政府审核后
纳入试点，享受支持政策。联合社委托
实施主体编制改造方案，方案经业主表
决、区政府批准后，组织业主签约。达
到双 90%以上业主签约，可启动规划、
建设审批。

政策明确，重建原则上以不增加户
数、不改变原建筑用途、不突破用地红

线的标准进行拆除重建，可适当增设公
共活动空间和公共服务配套设施。可
适当增加建筑规模，优化厨卫面积，建
筑规模增量原则上不超过原登记建筑
面积30%，单套户型建筑面积最大不超
过90平方米。

危旧住房实施自主更新、原拆原
建，可享受免计容奖励的公共设施，无需
缴纳土地价款。试点可享多项资金补
贴，业主可提取公积金、申请贷款筹集改
造资金，政府给予专项补贴。

（长江日报记者冷靖华）

业主可成立联

合社或自主更新委

员会（以下简称联合

社），组织居民意愿

征集、协议签订和报

批报建、房屋分配等

具体工作。

经专有部分面

积占 80%以上的业

主且人数占比 80%

以上的业主同意后，

向属地街道申请，经

区政府同意，报市住

房和城市更新部门

纳入试点，享受支持

政策。

是否纳入要“三

看”——

“一看”社区攻

坚能力、“二看”改造

基础条件、“三看”居

民改造意愿。

联合社依规委托项目实施主体，

组织编制项目实施方案、工程建设具

体工作。实施方案包含改造范围、改

造内容、项目规划（建筑）设计方案、

成本测算及资金筹措、房屋分配、交

付期限、后续管养等内容。

区城市更新主管部门会同区自

然资源和城乡建设、园林、水务、城管

等部门指导实施主体编制项目实施

方案。

项目实施方案经业主依法表决

通过后，由实施主体将项目实施方案

报区城市更新主管部门审查，经区政

府或授权机构批准。

如何申报试点

实施主体和方案如何确定

由联合社组织业主与项目实施主体签

订协议，协议包含权利义务、违约责任、项

目实施方案、签约时间等，经专有部分面积

占 90%以上的业主且人数占比 90%以上的

业主签订协议后，联合社可启动规划、建设

审批手续办理；未达到签订比例的，项目自

动终止。

除法律法规规定排危抢险外的，需全体

业主同意后实施拆除。

如实施主体采用市场化方式归集业主

房产权益的，按照有关规定执行。

协议如何签订

实施
主体

编制
方案

方案
报审

不动产登记机构采

用按户首登、变更、转移

等登记类型提供服务。

对需补缴土地出让

金的，应在办理不动产

登记前，按相关规则缴

纳出让金。

手续如何办理

如何办理
不动产登记

制图 职文胜


