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留住历史，百年老楼在产业园区继续“生长”

从八一路拐入卓刀泉北路，融通・珞珈创新港产业
园外围建筑玻璃幕墙在阳光下泛着光泽，产业园营销大
厅所在的3号楼以香槟色的构筑物与大块面落地窗令人
眼前一亮，浓浓的未来科技感扑面而来。从远处看，它宛
如一艘巨型航船，驶向东湖。

园区内，施工人员正在精细整理绿化景观，平整开阔
的中心广场通透舒展，楼栋排布错落有致。一栋栋褪去
老旧外衣的楼宇线条利落、质感现代，阳光洒落墙面，勾
勒出满满的朝气。很难想象这里曾是老旧建筑扎堆、设
施陈旧落后的闲置片区。

园区深处的绿色施工挡板内，一栋古朴雅致的两层
洋房正在修缮。青砖肌理、复古架构尽显岁月质感。

现场施工负责人介绍，这是曹家花园（种因别墅）留
存的历史建筑，施工全程遵循“修旧如旧”原则，最大限
度保留建筑原始风貌与历史肌理，不做过度商业化改
造。“未来这里将植入慢生活、文化休闲业态，让百年历史
遗迹融入现代园区生活。”

不远处，珞珈山古亭完好矗立，飞檐翘角间沉淀着岁
月底蕴。

“变的是全新的观感和产业面貌，留下来的是文化记
忆和科教文脉。”融通・珞珈创新港产业园项目负责人
张杰向记者介绍，项目地块文脉底蕴深厚，是武昌老字号
曹祥泰家族的私家园林旧址。项目坐拥独一无二的区位
与文脉优势，百年曹家花园遗存、武汉大学深厚科教底
蕴、东湖珞珈山水生态在此交织共生。

“若盲目大拆大建，不仅会斩断百年城市文脉，割裂
园区与武大的天然科创联动，更会破坏地块与山水相依
的原生格局。”张杰说，项目坚定选择存量焕新，绝不搞推
倒重来，让土地、建筑、文脉实现可持续利用。

就地翻新，拒绝推倒重来却能“改头换面”

留下的是岁月沉淀的历史痕迹，改变的是陈旧落后
的空间面貌。

在融通・珞珈创新港产业园，10余栋老旧楼宇通过
保留原结构完成加固翻新，不推倒重建，却实现空间、业
态、场景的迭代升级。旧宿舍楼摇身变为科创办公、活力
商业、社交休闲多元复合的城市新场景。

行走在园区，随处可以看见存量改造带来的惊喜变
化。

曾经墙面斑驳、管线外露的1号楼，如今蝶变为一线
临街的地标建筑，整片全玻璃幕墙立面干净利落，黄金转
角区位把八一路的城市街景收纳进建筑之中，成为片区
醒目的城市界面。

5号楼保留原有建筑结构，重塑空中连廊，把不同楼
栋串联起来，形成移步异景的核心景观节点，成为路演交
流、小型沙龙的半室外活动场地。

园区11号楼、12号楼、13号楼组成活力街区，过去这
里是功能单一的老式宿舍楼，外立面杂乱、内部动线混
乱。改造之后，这些建筑变成了青年公寓、学生宿舍，浅灰

与米白的建筑立面搭配错落的金属百叶构件，陈旧建筑披
上了年轻时尚的外衣，内部功能完备、温馨舒适。

正在建设中的17号楼，将老旧宿舍改造为文旅商业
活力枢纽，结合水景广场、艺术雕塑，打造年轻潮流的社
交聚集地，文化商业与空天产业主题在此交融，为科创园
区注入浓浓的烟火气。

旧建筑不止更新了外表，更长出全新公共场景。
张杰介绍，园区将充分利用屋顶、边角空地，打造花

园式生态交互空间。园区中部的中心广场既是园区人流
集散的核心，也可承接科创路演、市集活动。曾经闲置的
空地，如今可实现“在公园里办公，在山水间创新”。

建筑之外，交通与围墙的更新，重塑了整个片区的格
局。园区东北角，阻隔校园与园区的实心高墙被彻底拆
除，武大师生出珞东门，即可踏入园区，高校人才、科研资
源得以打破空间壁垒，校地联动通道打通，让校园资源能
顺畅流向产业一线。

经过系统性改造，整个园区跳出单一产业园的局限，
实现特色商业、社交广场、空中花园、人才居住多元业态
交织，一座生产、生活、生态“三生融合”的复合型科创综
合体呈现在珞珈山下。

前置招商，按需改建让企业愿意来留得住发展好

在谈及项目创新之处时，张杰指出，传统产业园大
多“先建房、后招商、补产业”，常常出现空间与产业错位、
载体与需求脱节的问题。而融通・珞珈创新港跳出传统
思维，创新探索出“产业定位先行、空间改造同步、招商运
营前置”的新模式。

张杰介绍，项目启动之初，团队没有急于动工建设，
而是先对园区全域建筑结构、配套设施、空间功能开展全
方位摸底评估，精准梳理存量资产优势短板，结合武汉科
创发展规划、环大学片区产业导向，提前锁定空天信息、
北斗技术、低空经济等硬科技核心赛道，编制专属盘活与
产业规划，让改造建设精准对标产业需求。

“我们不是建好空间等企业，而是跟着企业需求改空
间。”张杰告诉记者，项目开工后，团队持续邀约意向入
驻企业实地踏勘、对接需求，带着企业负责人看工地、对
图纸、提建议，把企业的个性化需求全部融入改造设计方
案。调整电梯规格、优化办公空间格局……一次次调整，
都是最大限度适配企业生产经营、科研创新需求，从源头
杜绝空间业态错位。

“项目二期即将正式完工，全面对外开放招商。”张杰
向记者亮出了亮眼的运营成绩单：目前项目一期3.64万
平方米产业空间已实现100%满租，二期意向签约面积
超2万平方米，一批优质科创企业纷纷敲定入驻意向、签
约落地，产业集聚效应正在显现。

园内按需改建，精准匹配企业科创研发需求，精细
化、前置化的服务模式，让入驻企业倍感暖心。

业内专家指出，融通・珞珈创新港以城市更新为抓
手，以机制创新为驱动，以文脉传承为底色，走出了一条

“文脉留存、空间焕新、产业集聚、校地共生”的央企存量
盘活新路径。

■长江日报记者肖清清 秦璟

曾经难以连片耕种的“夹缝”地块，
如今变身为孩子们流连忘返的“田野游”
空间，年均接待游客4.5万人次，年营收
稳定在400万元。每个周末，都有不少
父母带着孩子到东西湖区月亮谷露营农
场、维农种苗科普基地游玩。

没见过农业科技“狠活”
孩子们玩疯了

走进东西湖区维农种苗科普基地，
管道栽培区的水培蔬菜长势正旺，白色
根系漂浮在24小时循环营养液中。管
道一排排架起，生菜从管壁开口处探出
叶片。这套管道本是标准化蔬菜生产
设施，生菜成熟后正常采收，错落排布
的管线同时化作科普景观，供孩子们观
察学习。7岁的乐乐趴在管道外侧发
问：“为什么这些菜不用长在泥土里
面？”带团教练杨斌蹲下身，向他讲解无
土栽培的原理。

看完水培蔬菜，游客沿着参观通道
往前走，玉米迷宫便出现在眼前。一人
多高的玉米秆密密匝匝排成墙，中间留
出弯弯绕绕的通道，孩子们兴冲冲地钻
进去，家长跟在后面喊名字、找出口。这
片玉米地种植照旧，只是行距和走向经
过重新设计，作物本身成了迷宫的墙体。

刚带着孩子钻出来的市民周女士
说：“孩子跑得不肯出来，说比游乐场还
好玩。平时只在超市见过玉米，这回摸
到叶子、看到玉米秆，算是真正认识了一
回。”杨斌介绍，这片地原先种的是普通
玉米，如今换种雪燕糯玉米、红宝石玉
米，口感比普通玉米好，经济价值也高，
迷宫只是调整了玉米种植走向，玉米到季正常采收，小朋友
也可以挑一根自己喜欢的采摘带走。

参观完维农种苗科普基地，研学队伍随后坐上小火车
返回月亮谷露营农场。一进农场大门，以“谷谷”为原型的
猫头鹰木雕映入眼帘。据介绍，为了贴合亲子研学的主题，
园区特意设计了“月月、亮亮、谷谷”3个原创卡通人物IP，
分布在园区的各个角落。“月月之家”串联起撸猫馆、街机电
玩室等互动区域，让整个营地充满童趣。

园区内还设有高空吊床、火星植物工厂、果蔬岛和自助
烧烤区。营地负责人吴京介绍，营地会根据不同季节，推出
摸鱼、钓龙虾、摘莲蓬、玩泥巴等时令项目，还开设玉米娃
娃、菌菇包手工课，并接受学校、企业的定制研学行程。除
亲子研学外，园区配套的餐厅还能承接宴席活动。

农文旅深度融合
玉米迷宫成了“人气王”

月亮谷露营农场是东西湖区农投集团下属维农种苗
公司打造的农文旅亲子休闲项目，这里曾是一块“夹缝
地”，夹在昌家河和油纱路之间，被沟渠和水塘隔断，不利
于连片种植，也不具备科研试验田条件，后来被改造为农
业休闲观光地，2024年国庆假期先行开放体验，同年11月
建成投用。

“拿到这块地，我们就定下思路，不搞‘大而全’，专心做
‘小而精’的农事体验营地。”维农种苗有限公司经理罗潇凱
说，项目依托种苗基地的农业资源，玉米迷宫如今成了营地
里的“人气王”。改造后，年营收稳定在400万元左右，闲置
地块实现了自我“造血”。

草坪休息区，市民许芳坐在露营椅上，看着不远处奔跑
的孩子。这是她第二次来月亮谷，上一次是公司团建，孩子
来了一次后吵着还要来。

“现在的孩子接触泥土、认识农作物的机会很少。”许芳
说，这里场地开阔，孩子可以自在奔跑，还能在摸鱼、摘菜的
过程中认识各种果蔬、学到农业知识，家长也能像在公园里
一样放松一下。

像许芳这样的回头客不在少数。仙桃、孝感、广水、咸
宁等地的研学团队也相继前来。杨斌说，最忙的时候一天
要带3个团，单日接待游客400多人。营地现有员工13人，
客流增加后，营地食堂、保洁等岗位招了不少周边大黄塆、
茅庙集的村民。周末也会从附近的村庄里就近招聘兼职人
员。他们住得近，上下班15分钟以内就能到。

营地门口，吴京正在仔细核对蔬菜包的数量，“我们走
的是三产带动一产的路子，把田间产品顺着文旅流量推出
去”。不少游客游玩结束后，顺手买走采摘的生菜、香菇。
一些参加过研学的游客，后续还专程回来采购蔬菜。“今天
就卖出75份菜包，合计750斤。”吴京说。基地还建起电商
直播间，在线上销售本地农产品。 参与采写：邹晶

长江日报讯（记者陶常宁 通讯员冯泉英 龙珏舟 熊
思羽 张景新）10月20日，张家湾烽火路特1号，武汉最
大的小米汽车旗舰店内，崭新展车一字排开，吸引许多市
民前来看车、购车。

“我们这家店是全国占地面积最大的小米汽车店。”
店长曾令文笑容满面，“开业后客流、业绩一路上涨，我在
家门口实现就业，收入涨了，幸福指数直线提升！”

谁能想到，这片占地近300亩的土地，几年前还是杂
草丛生、居民种菜的闲置地块。

该地块一度违建林立、私垦成片。张家湾街道结合
“四线一口2.0”综合环境整治，走上“环境整治—空间盘
活—产业导入—长效治理”新路。

“最难的是做群众工作，也是整治的关键。”张家湾街
道综合执法中心执法队副队长周子尧介绍，几位老人种
菜多年，舍不得地。街道没有强推，而是挨家挨户上门，
一边讲政策，一边摊开规划图，“整治后，兴产业、配商业，
比零散菜地更整齐，生活更方便”。

耐心终换来理解，2000平方米违建全部拆除，3300

余平方米私垦菜地清理完毕，30余吨垃圾清运一空。为
防反弹，“城管进社区”主动对接入驻企业、商户和周边居
民，维护园区及周边环境整洁有序。

环境底子打好了，土地价值水涨船高。张家湾街道没有
走“卖地变现”老路，而是瞄准新能源汽车服务产业，白沙洲
片区常住人口超30万，购车潜力巨大，却始终缺少成规模的
新能源车销售与售后聚集区，这是一块实打实的产业空白。

“环境优美了，人气就来了，商业配套跟上了，消费者
愿意来、留得住。”湖北贤良汽车公司行政发展总监陆阳
道出投资初衷。

总投资超2亿元的贤良汽车园分两期建设。今年5
月二期交付后，启境、小米、奕境等新能源汽车店相继开
业，北京越野、岚图汽车店也于10月开门迎客。

如今，洪山张家湾国际汽车科技园区在销品牌达22
个，涵盖小米、小鹏、蔚来、理想、比亚迪、问界等主流品
牌，预计年销量4万辆，新增就业岗位350余个，一举填
补了区域汽车消费服务的空白。

城市更新的落点，终是百姓日常。光富商业街即将
投用，人才公寓12月封顶，已开业的白沙洲茶码头里，茶
香伴着笑语。

“现在环境变好了，出门有地方购物，休闲有公园。”
波光霞影A区居民石乾洪笑着说。

管
道
里
长
生
菜

﹃
夹
缝
﹄
地
块
玩
转
田
野
游
新
场
景

闲置地长出全国最大小米汽车店
汽车科技园区在销品牌22个，预计年销量4万辆

小米汽车张家湾旗舰店吸引不少市民前来看车、
购车。 通讯员供图

一边留住文脉 一边集聚产业

珞珈山下崛起一座科创产业园
长江日报记者宋磊

“ 绣 ”美 武 汉
城市精细化管理

深秋时节，珞珈山麓、东湖之

畔，曾经斑驳老旧的房屋正在褪去

陈旧，换上新装，一片创新产业园正

在拔节生长。

这里是建设中的融通・珞珈创

新港产业园，而它的前身是一片沉

寂了多年的“沉睡之地”，如今，这

片11万平方米存量空间资源，正在

焕发新生。

近日，长江日报记者来到这座

产业园时看到，一栋栋整修一新的

楼房已初具规模，正待企业入驻。

右图：建设中的融通・珞珈创
新港产业园。

小朋友在蘑菇工厂采摘蘑菇。

改造后的屋顶遮阳棚采用镂空造型，在地面投
射樱花形光影。 长江日报记者范芃 摄

融通・珞珈创新港产业园3号楼造型现代感十
足。 长江日报记者李永刚 摄


